Podzielnikowa czarna magia

Sprawa tegorocznych rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania w zasobach chojnickiej Spétdzielni
Mieszkaniowej wzbudzita wiele dyskusji wérdd jej cztonkdéw. Po zapoznaniu sie z gtosami naszych
forumowiczoéw z watku ,Rozliczenie ciepta”, zdecydowaliSmy zmierzy¢ sie z podnoszonymi tam
problemami.

Pierwszym krokiem byto zapoznanie si¢ z regulaminem rozliczania ciepfa, ktéry Rada Nadzorcza
przyjeta w pazdzierniku 2011 roku. Pisalismy w tamtym czasie o réznicach pomiedzy nim a
poprzednig wersjg. Nastepnie zwroécilismy sie do jednego z mieszkancéw domu przy ul. Spétdzielczej
1, aby udostepnit nam kopie kart optat za uzywanie lokalu oraz rozliczen kosztéw ogrzewania za dwa
ostatnie lata. Jesienig 2011 roku sporzadzita ten dokument firma Brun — Pol z Torunia, rok pézniej
ISTA z Gdanska. Wzér druku i jego rubryki sg praktycznie identyczne. Od 2011 roku ten budynek ma
docieplone sciany szczytowe oraz tg z wejsciami do trzech klatek schodowych. Zostaty wymienione
szklane ,cegty”, czyli luksfery, ktdre tworzyty Sciane zewnetrzng klatek schodowych, na mur z
bloczkéw i plastykowe okna. W biezgcym roku wigkszo$¢ kaloryferow, ktére tam wisiaty na klatkach
od 1972 roku, kiedy to budynek powstat, zostaty zdemontowane. Te informacje sg istotne, gdyz
poréwnujgc obydwa rozliczenia, wida¢ spory spadek zuzycia energii cieplnej i wielkosci ,jednostek”
wykazanych przez podzielniki wyparkowe, ktére w catych zasobach SM istniaty do konca sezonu
grzewczego 2011/2012.

Pierwsze z analizowanych rozliczen Spétdzielczej 1, ktéra byta w jednej z czterech grup domow
rozliczanych w tym terminie, obejmowato okres 1.10.2010 — 30.09.2011. Podzielniki wisiaty przez 12
miesiecy, czyli takze w okresie letnim. Do rozliczeh wzieto 12 comiesiecznych zaliczek na koszty
rozliczenia CO. Na dokumencie jest podany koszt energii cieplnej w wysokosci prawie 45 tys. ziotych.
Jak wyjasnit nam prezes SM Jakub Chmurzynski, jest to koszt ciepta w okresie sezonu grzewczego
2010/2011 oraz... czes¢ kosztu podgrzania wody w tym czasie! Ta warto$¢ ma wynosic¢ ok. 7 tys.
ztotych. Gdyby spétdzielnia tego nie zrobita, koszt podgrzania 1 m3 wody wynositby zamiast 18,50 zt,
prawie 29 zt. Suma jednostek z podzielnikdw wyniosta wéwczas ponad 265. ,Nasz” spétdzielca na 47
m2 i 3 pokojach wykazat ich 6,50. Mieszkanie jest szczytowe i na lll pietrze, wiec ta wielko$¢ zostata
zmniejszona o 15%. Siedemdziesiat procent kosztu ciepta na budynek rozdzielana jest na lokatorow
wg wskazan podzielnikbéw, wiec 1 jednostka byta warta ponad 118 zt (45 tys. zt x 70%/265 j.). Reszta
kosztu (30 %) proporcjonalnie do powierzchni. Warto w tym miejscu doda¢, ze w projekcie regulaminu
rozliczania CO, ktory znalazt sie w spétdzielczym biuletynie z marca 2011, ta proporcja byta w
wysokosci 50 na 50. Ostatecznie zostat utrzymany wariant 70/30. Koricowy efekt dla lokatora byt
pozytywny. Po wpfaceniu (przez 12 mc.) przez niego prawie 1320 zt, miat niecate 300 zt nadptaty.
Rok pdzniej nie byto juz tak r6zowo. Wartos¢ energii cieplnej zuzyta w sezonie grzewczym 2011/2012
w tym samym budynku wyniosta okoto 34100 zt (spadek o ponad 24%). W tej liczbie jest okoto 5000 zt
zdjete z linii produkcyjnej” cieptej wody uzytkowej. Bardziej radykalnie spadta ilos¢ jednostek
wykazanych przez podzielniki. Z 265 na 119 jednostek. Jest to spadek o 55%! Na rozliczeniu jest
liczba 104,088 ale to jest po redukcji, ktérej wczesniejsza wersja regulaminu nie przewidywata. Inng
nowoscig, ktéra ma za zadanie zmniejszy¢ rozpietos¢ pomiedzy skrajnymi odczytami z podzielnikow,
jest wprowadzenie tzw. granicy optaty. Maksymalne wyniki z lokali sg zmniejszane w ten sposéb, aby
nie przekraczaty o wiecej niz 60% Srednig ilos¢ jednostek na jeden lokal danego budynku.
Wspotczynnik korygujacy przyktadowego lokalu wzrést z 15 na 21%, ilos¢ jednostek spadta z 6,50 na
4,70 (mniej o 0k.27%), mimo to byto tym razem wciaz grubo ponad $rednig w budynku, wiec nasz
spotdzielca zatapat sie na redukcje do wspomnianych 60%. W zwigzku z tym, Ze do rozliczenia
przyjeto tylko dziewie¢ comiesiecznych zaliczek (od 09/2012 spadty z 2,20 z/m2 na 2,10), doptaci¢
trzeba ponad 223 zi. W tej kwocie jest prawie 55 zt za montaz i rate 4 nowych elektronicznych
podzielnikow.

Spotkalismy sie z prezesem Jakubem Chmurzynskim, by sprobowa¢ wyjasni¢ cho¢ czesciowo
zawitosci spotdzielczego regulaminu rozliczania CO, a takze pozna¢ przyczyny braku na ostatnim
dokumencie rozliczeniowym wszystkich wymaganych danych. — Faktycznie, powinna by¢ podana na
nim ilo$¢ gigadzuli energii cieplnej na budynkowy wezet oraz koszt 1 GJ z przesytem. To bfgd nasz i
firmy ISTA, ktory naprawimy w kolejnym biuletynie. Ukaze sie do konca grudnia 2012 roku. Od 2013
roku okres rozliczeniowy w zasobach catej spotdzielni bedzie rozpoczynat sie 1 lipca, a koriczyt 30
czerwca. To byto powodem, Ze jesienig biezgcego roku nasi lokatorzy otrzymywali rozliczenia, ktore
obejmowaty 9 miesiecy, w innych grupach po 12, 15 i 18 miesiecy. Sukcesywnie do listopada kazdego
roku bedziemy je przekazywac spotdzielcom. Przy okazji chciatbym poinformowac, ze od 1.01.2013
roku zmniejszamy wielko$¢ mocy zaméwionej w chojnickim MZEC o 1,75 MW. Wynosic¢ bedzie
woéwczas 12,5 MW. Jest to mozliwe dzieki prowadzonej termomodernizacji naszych budynkow —
przekazat nam prezes Chmurzynski.


http://chojnice24.pl/forum/temat/4698/
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Nadal w sprawie rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania nie jest dla nas, zapewne takze dla
czytelnikow — spotdzielcdw, wszystko zrozumiate. Dlaczego sg wezty cieplne tylko z cieptomierzem
gtéwnym? Nie ma w nich cieptomierza mierzgcego ciepto zuzywane na podgrzanie wody. Dlaczego
wcigz funkcjonuje w sporej ilosci weztéw bardzo energochifonna ,fabryka” cieptej wody? Moze zamiast
docieplania kolejnej sciany domu, warto zainwestowa¢ w modernizacje wezta? Wczesniej nalezatoby
go tylko przejg¢ od MZEC-u. Czy mozna cze$¢ kosztu podgrzania wody dodawac do rozliczenia
centralnego ogrzewania? Czy mozna by¢ pewnym kosztu podgrzania wody, skoro nie ma odrebnego
cieptomierza na CWU? Latem woda z wodociagu jest cieplejsza, niz zimg. W aktualnej taryfie
sprzedazy ciepta chojnickiego MZEC odbiorcy tacy, jak SM, gdzie prawdopodobnie wszystkie wezty
sg wlasnoscig dostawcy ciepta, koszt 1 GJ jest wyzszy o prawie 4 zt netto, niz dla odbiorcow, ktdrzy
sg wiascicielami weztéw. Raczej watpliwe, aby naszemu monopoliscie spieszyto sie do
modernizowania weztéw i montowania dodatkowych cieptomierzy, by w efekcie mniej sprzedawaé
energii cieplnej. W jednym z budynkéw na osiedlu Bursztynowym, gdzie instalacja produkujgca CWU
w wezle wybudowanym w 1999 roku (jest wkasnoscig MZEC), ktéry posiada tzw. cyrkulacje, koszt
podgrzania wody we wrzesniu 2012 wynidst 13,26 zt brutto (23% VAT). To 45% prawdziwego kosztu
podgrzania wody na Spoéfdzielczej 1.



